RAPORT ENERGETYCZNY MIESZKANIA certyfikat-energetyczny24.pl

Raport dla sprzedajgcego / wynajmujgcego — co klasa energetyczna oznacza dla Twojej nieruchomosci

[1 Dane nieruchomosci

Adres: ul. Piekna 22/47, 00-549 Warszawa Pietro: 4z9
Budynek wielorodzinny — wielka Pow. |
Typ budynku:  ptyta (1978 r.) pokoje: 52.4 m? | 3 pok.
Nr Data
Swiadectwa: SCEI/2025/PL/078341 wydania: 05.05.2025

Wezet cieplny budynku — zarzadza
System CO: wspoélnota Stolarka: okna PVC (ok. 2005 r., U=1,4 W/m?K)

[0 Klasa energetyczna

EP catkowita: 271.3 kWh/(m?2-rok)
EP ogrzewanie: 224.5 | EP CWU: 46.8
E EK: 188.6 | EU: 134.2 kWh/(m2-rok)

Klasa E — budynek z 1978 r. bez przeprowadzonej termomodernizacji. Zuzycie energii 0 81% wyzsze niz
standard rynkowy (klasa C). Dyrektywa EPBD wymaga modernizacji budynkéw klasy E do 2040 r.

Wskaznik EP na tle skali klas energetycznych (budynki wielorodzinne)
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[J Co ta klasa kosztuje kupujacego / najemce?

Kupujacy i najemcy coraz czesciej weryfikujg koszty eksploatacji przed decyzja. Ponizej szacowane roczne koszty
ogrzewania i CWU dla tego mieszkania w poréwnaniu do alternatyw rynkowych:

Szacowany roczny koszt ogrzewania + CWU = 3,979 ztlrok

Ciepfo sieciowe 82 zt/GJ x 52 m? | Samo ogrzewanie: = 3,473 zt/rok = 332 zt/miesigc
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[J Wptyw klasy energetycznej na cene i wynajem

Badania rynku nieruchomosci (NBP 2023, JLL Polska 2024) wskazuja na rosnacy wptyw klasy energetycznej na ceny
transakcyjne i akceptowalne stawki najmu:

Szac. cena transakcyjna 833,892 zt 775,520 zt +58,372 zt (-7%)
Czynsz najmu (szac.) 2,947 zl/m-c 2,800 ztim-c -140 zt/Im-c (-5%)
Roczny koszt energii = 2,204 zt = 3,979 zt +1,775 ztlrok

Wpilyw klasy energetycznej na wartosé mieszkania 52 m?
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O Skumulowana strata na przychodach z najmu

Skumulowana strata na przychodach z najmu (10 lat)
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00 Ryzyko regulacyjne — Dyrektywa EPBD 2024

O Harmonogram obowiazkéw modernizacyjnych wg EPBD (UE 2024/1275)

Klasy Fi G Obowigzek modernizacji budynkéw mieszkalnych do 2033 r.
Klasa E Obowigzek modernizacji do 2040 r.
Klasy A-D Brak bezposredniego obowigzku modernizacji wg dyrektywy.

00 Ten budynek (klasa E) jest objety obowigzkiem modernizacji do 2040 r. Wspélnota mieszkaniowa bedzie
zobowigzana do podjecia dziatan termomodernizacyjnych. Fundusz remontowy: Brak uchwaty wspéinoty.
Fundusz: 2,80 zt/m?m-c. Przy braku dziatan — potencjalny przymus administracyjny i spadek wartosci
nieruchomosci.

[0 Co mozesz zrobié¢ jako wtasciciel mieszkania?

Modernizacja przegréd zewnetrznych i wezta cieplnego lezy w gestii wspolnoty. Wiasciciel ma jednak wptyw na elementy
wewnatrz lokalu:



Inteligentny termostat (Tado Automatyczna regulacja wg harmonogramu i 800-1,800 zt 1-2 lata
/ Nest / Netatmo) obecnosci. Redukcja kosztéw o0 15-22% bez
ingerencji w instalacje.

Zawory termostatyczne na Regulacja temperatury per pokéj. Eliminacja 300-800 zt ~1 rok
grzejnikach przegrzewania. Prosty montaz przez hydraulika.
Uszczelnienie okien i drzwi Eliminacja infiltracji przez nieszczelnosci stolarki. 200-600 zt natychmiast
balkonowych Szybka realizacja, natychmiastowy efekt.
Wymiana okien na U <0,9 Jesli okna sg wtasnoscia lokatorska (nie 4,000-10,000 zt 5-8 lat
W/(m2K) *zgoda wspolnoty wspolnoty). Trzyszybowe zamiast

dwuszybowych.
Oswietlenie LED + AGD Nie zmienia klasy EP Swiadectwa, ale obniza 1,000-3,000 zt 2—4 lata
klasy A+++ rachunki za prad o 30-50%. Bezptatna wymiana

zarowek.

* Wymiana okien przez wlasciciela wymaga sprawdzenia regulaminu wspdlnoty.

Chcesz wiedzie¢ jak poprawié atrakcyjnosé nieruchomosci dla kupujacych i najemcoéw?

Bezptatna konsultacja: certyfikat-energetyczny24.pl




